SENTENCIA DEFINITIVA

Aguascalientes, Aguascalientes, a cuatro de mayo de dos
mil v&intiunc

WIS10S para resolver los autos del expediente numero
1425/2019 relativo al juicio UNICO CIVIL que en ejercicio de la
accién reivindicatefia, promovido Xxxxx en contra de Xxxxx en el
cual esta _ultima’ ejercid acciéon reconvencional en contra de la
actora en el principal asi como en contra del Xxxxx, Xxxxx y/o
Xxxxx; encontfandosé en estado de dictar sentencia definitiva se
procede a la ntisma- al tenoy de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

I. Reza el-articul¢ 82 del Cédigo Adjetivo Civil, que:

"Las sentencids debe an ser claras, precisas y
congruentes con la<{emanda_ su contestacion y con las
demas pretensiones aeducidas oportunamente en el pleito,
condenando o absolvie do al Ziemandado, y decidiendo
todos los puntos litigiosaos qjie tiubieren sido objeto del
debate. Cuando éstos hubferen sido varios, se hara el
pronunciamiento correspondiente a cadz«yn0 de ellos.

Cuando el juicio se siga enebeldiz, deberan verificar
de oficio, la existencia de los el menios para la procedencia
de la accion”

II. La parte actora Xxxxx demandé€a Xxxxx, por las
siguientes prestaciones:

"A) Para que judicialmente se declare séntencia’firme, que
me corresponde el dominio pleno del bien inmawsié que se describe
a continuacion:

El inmueble ubicado en el lote de terreno numerof/XXAaz¥de
la manzana XXXXX ubicado en la XXXXX del Fragcionamiento
XXXXX de xxxxx, con una superficie de CIENTO V& INTIDGS
PUNTO SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS, con las
siguientes medidas y colindancias:

AL NORESTE.- En veintidés punto cincuenta metros con calle
XXXXX AL SUROESTE.- En trece punto setenta metros con lote
XXXXX, Y,

AL NOROESTE.- En diecisiete punto noventa y un metros
con calle Xxxxx CUENTA CATASTRAL: xxxxx FOLIO REAL: xxxxx



B) Para que por sentencia firme y como consecuencia
inAf\diata de la prestacion anterior, se condene a la demandada a
que _ine entgegue la posesion juridica y material del inmueble
descrite”€ll el punto anterior, con todos sus frutos y accesiones.

C) Para que de igual forma, y como consecuencia de la
prestacion anterief, se condene a la demandada al pago de los
dafos y perjuicigs que me han sido ocasionados con motivo de la
desposesion, puesto que he dejado de percibir una ganancia licita
qgue se traducejfen’el-pago de una renta o alquiler por la cantidad
de $1,500.00//MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 M.N.) a partir de la
desposesion que \\ fue el dia trece de septiembre del afio dos mil
dieciocho hasta €l dia €, que se me haga entrega de la posesion
cuyo importe sera determinado pir peritos dentro de la secuela del
presente juicio.

D) Para que se condene_a» pA#go de los gastos y costas del
presente juicio, su regulecsion~enjel periodo de ejecucion de
sentencia.”

Basd sus pretensiones ex-ios puntos de hechos narrados del
uno al seis de su escrito inicial de demanda,~agcual obra a fojas de
la uno a la tres del expediente en que/Se actuz.

Habiendo sido debidamen( s _emplazado la demandada
Xxxxx, dio contestacion a la demand()entablada en su contra,
segun consta a fojas de la treinta y uno a2 l1a erenta de los autos,

y promovié demanda reconvencional en contra_4e XxXXXX, XXXXX,

Xxxxx, Xxxxx y/o Xxxxx, en donde recldmod las” siguientes
prestaciones:

"A).- De la sefiora XXXXX demando la DECLARACION de
Prescripcion Positiva a favor de la suscrita, respecto fel iot&@de
terreno numero 04 de la Manzana xxxxx del fraccionaniiento Xxxxx
ubicado en la Xxxxx Fraccionamiento Xxxxx, de esta CiCdad, bién
inmueble que se encuentra debidamente inscrito en la SEOCRETARIA
DE GESTION URBANISTICA, ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
CATASTRAL Y REGISTRAL DEL ESTADO DE AGUASCALIENTES y/o
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y COMERCIO DEL ESTADO
DE AGUASCALIENTES, bajo la Inscripcion Numero xxxxx, del Libro
Numero xxxxx de la Xxxxx, a nombre de la hoy actora y
demandada reconvencionista, con una superficie total 122.77

metros cuadrados y las siguientes medidas y colindancias: AL



NORESTE, mide 22.50 metros y linda con Xxxxx; AL SUROESTE,
mid\ 13.70 metros y linda con lote xxxxx que es propiedad de la
suscrita; AL\WNOROESTE mide 17.91 metros y linda con la calle de
su_ubiea€ion que es la calle XXXXX de cuyo inmueble soy duena,
por\tenerlo en posesion y haberlo adquirido mediante contrato
verbal de comprdventa celebrado entre los sefores XXXXX y
XXXXX confecha/08 DE FEBRERO DEL ANO 2000.

B).- Del XXXXX y/o XXXXX demando la cancelacion de la
inscripcion de /terfeno descrito e identificado en el inciso que
antecede y Jgque -aparecg a favor de la ahora demandada
reconvencionista, 2 XXXXX, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y Comeércio dc’Estado, Numero xxxxx, del Libro Numero
xxxxx de la Seccion Xxxxx del Mul.icipio de Aguascalientes.

C) Para que <tmo corisectencia de lo anterior, se Gire
Atento Oficio al XXXXX,/para quessedinscriba la Sentencia en dicha
Dependencia y la misma irva cetiio Titulo de Propiedad a la
Suscrita, como lo dispone”el giuméral”1169 del Cddigo Sustantivo
Civil Vigente en el Estado.

D) Del XXXXX, la realizacion del=tgaslado de dominio
respecto del inmueble materia del juicio a favor de la suscrita a fin
de que la cuenta catastral se realicé_a_mifaver.

E).- Por el pago de las Costas y<astos que se originen con
motivo de la tramitacion del presente litigio, y€iue por culpa de la
hoy demandada me veo precisada a promover.

La demandada reconvencionista Xxxxx; dio comtestacion a
la demanda incoada en su contra, segun se Cesprengé del escrito
que obra en autos a fojas de la cincuenta y cinco a la sesenta.

Los demandados Xxxxx y Xxxxx y/o Xxxxx/ no-uiZion
contestacion a la demanda no obstante de haber sido sebidamente
emplazados.

Todo lo anterior constituye la litis del presente juicio,
correspondiendo a la parte actora acreditar su accién y a la parte
demandada sus excepciones, respecto de cada accidén, segun lo
dispone el articulo 235 del Cédigo de Procedimientos Civiles en el
Estado.

III. La suscrita juez es competente para conocer del
presente juicio, atento a lo establecido por el articulo 142 fraccién

IIT del Cdédigo Procesal Civil, que establecen que es juez



tompetente el de la ubicacién de la cosa, si se ejerce una accion
real sobre bienes inmuebles; siendo que en la especie se hace valer
una_-accion %eal como lo es la reivindicatoria y el inmueble se
encuemerg aentro de esta Jurisdiccion.

IV. La via Unica civil se declara procedente toda vez que la
accidon reivindicatgtia y la accién de prescripcion positiva, no se
encuentran-sujetas a los procedimientos especiales previstos en el
Titulo Décimo Primero del Cdédigo Procesal Civil del Estado, siendo
por exclusién pyocederiite la via indicada.

V. Pgr~ cuestion 4/ de técnica juridica se estudiarad
primeramente "lathccién de prescripcion positiva deducida por
Xxxxx, misma “que I\, suscrita juez estima que no quedd
debidamente acreditada; como sel vera a continuacion:

Reza el articule 163 dei” Cédigo Civil del Estado que:

"La posesion necesaria‘pari prescribir debe ser: I. En
concepto de propietario \ IL. Pacifica; III. Continua, y IV.
Puablica.”

Primeramente, es necesg¥io sefalar algunas consideraciones
relativas a la prescripcién adquisitiva.

a) Tiene por objeto obtener ta decla‘aciéon de propietario
sobre el inmueble, es decir, si la [l sesién gde se alega por parte
del actor relne los requisitos previstos-€ \los articulos 1163 y 1164
del Cddigo Civil del Estado, es decir, se_analiz€:ad si la posesidn se
adquiere y disfruta como duefio, y si ésta tiene |las cudiidades como
gue haya sido pacifica, continua y publica.

b) Ademas de las anteriores cualidade»e€ber{ examinarse
si la posesion fue de buena fe a fin de determinar ¢ & plazo es
necesario para consumar la prescripcion.

c) La posesion pacifica es la que se despliega gin violencia,
en otras palabras, debe entrarse a poseer pacificamente;€:a que de
lo contrario no podra correr el término para la prescripcionh hasta
que no cese.

d) La continuidad en la posesidon basicamente se refiere a la
permanencia, siempre debe existir una reiteracion de los actos de
posesion que demuestren el deseo de ejercer la posesion
constantemente, pues incluso puede interrumpirse.

e) La posesidén publica se actualiza cuando se tiene a la

vista de todos aquellos que tengan interés de interrumpirla.



f) El requisito relativo a que debera poseerse en concepto
de-{ropietario, no sélo comprende la exteriorizacion del dominio
sobre el inmyeble mediante la ejecucion de actos que revelen su
comnerginiento como duefio sino que también es necesario que se
acrydite el origen de la posesién, esto es, que inicié la posesion con
motivo de un titulg”apto para trasladarle el dominio, a fin de que se
pueda dilucidar sji' es posesion originaria o derivada.

g) El acto por el que puede iniciarse la posesidn puede
constituir un hechalicito o no, pero en todo caso debe ser bastante
para que fundadamente sesrea que posee en concepto de duefio o
de propietario.

Como se observa e lo anterior, cuando se ejercita la accién
de prescripcion es exigible-que (i bien a usucapir, se posea con
caracter de propietaridf v tal cdlidad sélo puede ser calificada, si se
invoca la causa generadora de la“pogesion, dado que si ésta no se
expone, el juzgador esta | npesibilifado para determinar que se
cumpla con tal elemento.

En ese sentido, cuando g& promueve el juicio de usucapion,
es menester que el actor revele dicha causa,=sgauede ser: el hecho
o acto juridico que hace adquirir-un der&cho y que entronca
con la causa; el documento en (e _cdonsta, ese acto o hecho
adquisitivo; el derecho mismo que asis 2 & una persona y que la
legitima activa o pasivamente, para qie laf\autoridad esté en
aptitud de fijar la calidad de la posesion, orig!narid o derivada,
para que se pueda computar el término de ella; ya sea-e buena o
mala fe.

Ademas de lo anterior, en términos del atfetlo 1163
fraccion I del Cdédigo Civil del Estado, la parte acciofiante™0€be
demostrar que la posesion es en concepto de propietaiio, es decir,
debe justificar la existencia de un titulo o acto que dio~€iigen a-a
posesidn, precisamente para determinar si la posesion es
originaria o derivada, pues ésta ultima no es apta para
usucapir, ya que no podra accionar en prescripcion, por
ejemplo, un arrendatario o un depositario de la cosa; de igual
manera, para que el juzgador determine si es de buena o mala fe,
y con base en ello precisar el tiempo necesario para que opere la

prescripcién de acuerdo al articulo 1154 del Cédigo Civil del Estado.



Ahora bien, en el caso que nos ocupa, XXxXXX, en esencia
sefifla, que es propietaria del inmueble objeto del presente
procedimientp por haberlo adquirido mediante compraventa verbal
celebszad™en fecha ocho de febrero del ano dos mil, con los sefores
Xxxxx, y que desde dicha fecha lo ha venido poseyendo en calidad
de propietaria, defnhanera pacifica, publica, continua, de buena fe e
ininterrumpidameénte, por lo que aduce que de acuerdo con la ley
de la materia, ha operado a su favor la prescripcion positiva y por
ende solicita se/le-declare propietaria del mencionado terreno.

Indicando, que en yarias ocasiones ha acudido al Instituto
de Vivienda, a tualmente Instituto de Vivienda Social vy
Ordenamiento de la"Piyiedad, a fin de que le regularicen su
situacion, ya que desde“queTealil 6 la compraventa y el pago total
de la misma que loA{=2 poria cantidad de ciento cincuenta mil
pesos, requirido a los verndedores;*a guienes no ha podido localizar
para el otorgamiento de lc \eseriturd” correspondiente, pues éstos
tienen pleno conocimiento desquefia aCcionista en la reconvencion
es propietaria, indicando, que efidicho instituto siempre le negaron
respuesta, manifestandole que dicho predio-ag,era de ellos, y que
no les aparecia en sus planos, ni en/Sus registros, por tanto, se
acerco al licenciado Xxxxx, quln_en eSe entonces era el
Gobernador del Estado, y le solicitd .a¥ wda para poder escriturar
dicho predio, sin embargo, éste le hizo_saber€iue el inmueble no
era propiedad de Xxxxx, ni del XxxxXx.

Por lo anterior, es que se ve en la necgsidad de€ ejercer la
accion de prescripcion que nos ocupa.

Para acreditar los hechos constitutivos de su aciién Xxxxx,
ofertd diversas pruebas de las cuales se desahdgaroitias
siguientes:

Confesional, a cargo de Xxxxx, desahogada eif audiencia
de fecha veinticinco de noviembre de dos mil veinte, coriorme al
pliego de posiciones que obra a fojas ciento setenta y ciento
setenta y uno de autos, a la que se le concede valor probatorio de
acuerdo a lo dispuesto por el articulo 337 del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado, por haber sido hecha en juicio y
por persona capacitada para obligarse, en pleno conocimiento y sin
coaccion ni violencia, de hecho propio, y en la que reconocié que

nunca ha tenido la posesion del predio cuya reivindicacion reclama,



aclarando que es suyo porque ella lo comprd; que jamas ha sido
des{oseida del predio cuya reivindicacién reclama, aclarando que
nunca ha tenido la posesién, pero el predio es de ella, porque ella
lo_cemp™0, que la demandada y actora reconvencionista tiene
enrpalado el predio materia del presente juicio, aclarando que lo
ha visto, que esté& enmallado pero que el predio es de ella; que
jamas ha-enmallado el predio materia del presente juicio,
aclarando que ella no_ lo enmalld; que jamas ha tenido
comunicacién gon-ia demandada en este juicio, aclarando que su
hijo si ha tenifle contacto ¢on ella y se le ha dicho que el predio no
es suyo.

Por otro lado, re ulta cierto que ademas de las posiciones
antes sefialadas, la actofa eii el g incipal, fue declarada confesa de
las posiciones identificd las con’lossniimeros ocho y diez contenidas
en el pliego al que se hizo referesiciadcon antelacién, mismas que a
la letra dicen:

"8. Que reconoce ustéd gue 4l momento de realizar su
escritura de compraventa noft€nia la posesion del predio que

reclama.

10. Que reconoce usted que al momeato de adquirir el
predio materia del presente juicio ae XXXXX, /o tenia la posesion

del predio que usted compro.”

Sin embargo, al momento en que se’ dicta®™€l presente
veredicto, la suscrita determina que no resulta procedente darle
valor a lo reconocido en las mencionadas ptaisionesc puesto que
las mismas no cumplen con los requisitos que prevé el {ywneral 251
del Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado, al ¢hCGmemwse
formuladas en sentido negativo, lo anterior conforme 40 dispone el

articulo 336 del ordenamiento legal antes invocado.

Argumento que se robustece con la tesis aislada con
Registro digital: 201490, Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito, Novena Epoca, Materia(s): Civil, Tesis: I1.10.C.T.62 C,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Tomo 1V,
Septiembre de 1996, pagina 699, Tipo: Aislada, de contenido literal

siguiente:



"PRUEBA CONFESIONAL. POSICION CALIFICADA
ERNONEAMENTE DE LEGAL. VALORACION DE LA. Si el
articuio 1222 del Cédigo de Comercio establece: "Las posiciones
dehea=articularse en términos precisos;, no han de ser insidiosas;
no Yan de contener cada una mas de un solo hecho y éste ha de
ser propio del quefdeclara.”, debe entenderse que no por el hecho
de calificarse deflegal una pregunta realizada en contravencion a
dicha norma, al valorar la prueba necesariamente deba otorgarse
eficacia plena, pues précisamente lo perseguido con la exigencia de
esa hipotesisjes evitar upa respuesta arrancada mediante una
pregunta engano&i y etando esto sucede, resulta incuestionable el

deber, de negar cualquiésvalor demostrativo a la confesion.”

Confesional expresa, pfueba a la cual se le otorga valor
probatorio pleno de coi formidad con lo dispuesto por el articulo
338 del Codigo de Proceafnientos”Civiles del Estado, unicamente
respecto a que la actora Jieceriveicional tiene la posesion del
inmueble objeto de la litis, por si-haberlo reconocido Xxxxx, al

dar respuesta al hecho identificado como dos.

Sin embargo, adversariamente.a lo sosktenido por Xxxxx, su
contraria no reconocidé los hed os narrados en la demanda
reconvencional identificados con los nuif\erales cinco y seis, sobre

los cuales versa la presente probanza.

Documental puablica, consistente €n el ingtrumento
notarial nimero xxxxx, volumen xxxxX, tifado amie la fe del
Licenciado Xxxxx, Notario Publico nimero xxxxx delE sado, prueba
que se admite por haber sido anexada al escrito inicial-de demanda
y obrar a fojas seis a doce de autos, prueba que goza-de-valor
probatorio pleno de conformidad con lo dispuesto phr el -articulo
341 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado, pdi\tratarse
de un documento proveniente de un fedatario publico en ejercicio
de sus funciones y en el que consta que en fecha de veintiuno de
abril de dos mil diecisiete, Xxxxx, como vendedora y XXxXxX, como
compradora celebraron un contrato de compraventa respecto del
inmueble ubicado en el lote xxxxX, manzana xxxxX, de la Avenida

XxxxXx del fraccionamiento XxxxXx, de esta ciudad, con una


javascript:void(0)

Superficie de ciento veintidds punto setenta y siete metros

cual rados y las siguientes medidas y colindancias:

AL NORESTE: en veintidés punto cincuenta metros con calle
Xxxxx; xxxxx AL SUROESTE: en trece punto setenta metros con

lote" XxXxXXX y;

AL NOROESTE en diecisiete punto noventa y un metros con

calle Xxxxx;
Cuenta fLatastral: xxxxx, folio real xxxxx.

Testimon |, consistente en el dicho de Xxxxx y XxxxX,
desahogada en audienCi ) de fecha veinticinco de noviembre de dos
mil veinte, misma que earece de valor probatorio de conformidad

con lo dispuesto por eifarticule”349 del Cédigo de Procedimientos

Civiles del Estado, por lorsiguientay;

Respecto de lo declalj»ao por £l testigo de nombre Xxxxx, su
declaracion carece de valor/ dagio dque indicdO conocer a XXXXX,
desde hace diez afios porque e§ propietaria de un terreno al que le
corresponde el numero xxxxx, que diche~pre Jio esta en la calle
XxxxX, ubicado entre la calle Xxxxx¢ calle XXxxX y Avenida XXXXx
en la colonia Xxxxx, que sabe que es™adena deAlicho bien porque la
anterior dueifia de nombre Xxxxx se lo di_» al ateste, ya que a éste
le interesaba el inmueble y dicha persona fe Tadico que ya se lo
habia vendido a la hoy actora reconvencionista; sin ,mbargo,
aduce que ignora en qué cantidad se le vendi0, circuistancia ésta
que lo convierte en un testigo de oidas y le resta v& or total a su
dicho, pues supo del supuesto trato por platicas o comentarios que

le hizo la sefiora Francisca.

Sirviendo de apoyo legal, la tesis de la Octaxa Epoca’
Registro: 222650, Instancia: Tribunales Colegiados de* Eircuito,
Tesis Aislada, Fuente: Semanario Judicial de la Federacién, VII,
Junio de 1991, Materia(s): Laboral, Pagina: 380, cuyo rubro y

texto dicen:

"PRUEBA TESTIMONIAL. TESTIGOS DE OIDAS,
QUIENES LO SON. Los testigos de oidas son aquellos gque no

vieron ni oyeron, directamente, los hechos sobre los cuales
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Qeclaran, sino que los conocieron por haberlos escuchado de otro
suj&io que si los conocid en forma directa. Por tanto, si los testigos
de reiéerericia, dijeron haber visto al actor y escuchado de éste las
palabsas™que mencionaron en sus declaraciones, es erroneo
corisiderarlos testigos de oidas, por no corresponder al concepto
juridico de la exprgsion sefialada, ya que el objeto de la prueba fue
acreditar gue el actor manifesto, frente a los declarantes, las

palabras a que se refirio el dicho de éstos."

Aunado/d lo anterior, se considera ilégico lo narrado por el
ateste, respectogd que hdce nueve anos él estuvo interesado en
comprar el inmuebe qua dice es propiedad de XxxxXx, si se toma en
cuenta que también indic.>»que_cgnoce a ésta desde hace diez afnos,
y que durante ese tiemipo ell@ siempre ha poseido el referido
inmueble, por tanto, r sulta incongruente que haya pretendido
comprarle el inmueble a_g@enya rd era duefa del inmueble desde
antes de que el ateste condCiera af la zictora en la reconvencion,
maxime que tal declaracién se cghtradice con lo manifestado por la
propia actora en la reconvéncion en especifico en el hecho
identificado como seis, en el cual narra que desde la fecha de
celebracion del contrato —-hace mag de veintesanos- se dio a la
tarea de buscar a los vendedores y a la fecha4vo le ha sido posible
localizarlos, por tanto, de ser cierto loWaxpresado por la actora,
resultaria que a al momento en que conocié al I \ferido testigo ésta
ya tenia diez anos de haber adquirido el inmuebié y entonces no
resulta factible que el testigo haya hablado gon la_séhora Xxxxx,
atendiendo a que ésta desde que se celebré el multici ado acuerdo

de voluntades desaparecio .

Por lo que hace a lo declarado por Xxxxx, tambi&nh carece de
valor pues ésta indicd que desde su ventana escuchdé<fuando 4a
actora en la reconvencion y la sefiora Xxxxx celebraron elitontrato
de compraventa respecto del inmueble ubicado en la calle Xxxxx
sin recordar el nimero de la colonia Xxxxx, sin embargo, no sefald
los términos que se pactaron en dicho contrato, pues incluso adujo
gue obviamente no escuchd todo, porque no puso mucha atencién,
tampoco sefald las circunstancias de tiempo y modo en que se

celebré el mencionado acuerdo de voluntades, mencionando que no
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fecordaba hace cuanto tiempo sucedid ello, pero que ya hacia

mut a0 tiempo, situaciones las cuales le restan valor a su dicho.

Sirve We apoyo legal, la jurisprudencia firme, consultable en
ei\Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Tribunales
Colégiados de Circuito, Novena Epoca, XXXI, junio de 2010,
1.8°.C.]/24, pagina 808, que sefala:

“PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION. Aunque el
valor de la prueba testimonial queda al prudente arbitrio del
juzgador, ellol_rno debe viglar las reglas fundamentales sobre la
prueba, pues ‘no wuede admitirse que por el hecho de que los
testigos fueron uniformcs en sus declaraciones sobre determinado
hecho, tenga que otorgdrsete vai r probatorio pleno a sus dichos,
pues la prueba debe s&: valorada en su integridad, como lo es que
los testigos coincidan tarico et lofesesicial como en lo incidental del
acto; conozcan por si misri3s les heZnos sobre los que declaran y
no por induccion ni referericiagde glras/ersonas, que expresen por
qué medios se dieron cuentfi—de los hechos sobre los que
depusieron aun cuando hubieren sido tachadas, por la contraparte;
que justifiquen la verosimilitud de su-presengia en el lugar de los
hechos; que den razén fundada = su-dicho, y que coincida su

ofrecimiento con la narracion de los heci€s inateria de la litis.”

Inspeccion judicial, consisterite eén!a que realizé el
personal de este Juzgado en fecha cinco de” marzo de dos mil
veintiuno, en el inmueble materia del presenfe juicig, ubicado en
AVENIDA XXXXX, S/N DEL FRACCIONAMIENTC \XXXXX DE
ESTA CIUDAD, a la cual se le otorga valor probateiio pleno de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 348 de) Cédigo de
Procedimientos Civiles del Estado, ya que la misma se/realizd sobre
objetos que no requieren conocimientos técnicos especiali;, siendo
gue esta autoridad dio fe y certifico que el inmueble objeto del
presente juicio se encuentra enmallado y limpio en cuanto a
maleza, y Unicamente tiene grava junto al muro colindante; que se
trata de un lote sin construccién y que en el mismo se encuentran

plantas ornamentales sin que exista casa habitacién en él.

Sin embargo, ningun beneficio le produce la presente

probanza a su oferente, pues no resulta ser el medio probatorio
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idoneo para acreditar la causa generadora de la posesién, ni
tarrfhoco que dicha posesidon sea por concepto de duefio, pues con
él no”se cunyple con los requisitos establecidos por el Cddigo Civil

para-e+esCribir un bien inmueble.

Instrumental de actuaciones, consistente en todo lo
actuado y lo que e siga actuando en cuanto favorezca al oferente
de la mimay)./Presuncional, en su doble aspecto de legal y
humana en cuanlU™@wmepezca a su oferente, pruebas que se valoran
de acuerdo a/ios articulos 281, 341, 343 y 352 del Cdédigo de
Procedimientés Giviles de¥Estado, sin embargo ningun beneficio le
producen a la actera en(la reconvenciéon tal y como mas adelante

guedara de manifiesto.

Por su parte A€, demaridada en la reconvencion XxxxXx,
aporto diversos medios ae coivighion/de los cuales se desahogaron

los siguientes:

Confesional, a cargo’de Kxxxx, desahogada en audiencia
de fecha veinticuatro de agdsto de dos mil veinte, conforme al
pliego de posiciones que obra a foja cieiito ¢ hcuenta y cinco de
autos, a la que se le concede valgr probatorio. de acuerdo a lo
dispuesto por el articulo 337 del Codigo _de Pracedimientos Civiles
del Estado, por haber sido hecha en juicic vy por persona capacitada
para obligarse, en pleno conocimiento y sin ccccidon ni violencia,
de hecho propio, y en la que reconocié “que se encuentra
poseyendo el bien inmueble ubicado en calle Xxxxx teifeno nimero
XXXXX, manzana xxxxx, de la Avenida Xxxxx de la-Clonia XXXXX,
del municipio de Xxxxx de este mismo Estado; que carece de un
titulo para acreditar la propiedad como es una escritfra"publica,
aclarando que ella la comprd a una sefiora de palabZa;, la senora
llamada XxxxX y su esposo Xxxxx, a los que volvié a biscarlos y
nunca los encontrdé para liquidarles y poder escriturar, por lo que
fue a vivienda y no le dieron respuesta.

Documental privada, consistente en las copias simples
del contrato privado de compraventa con reserva de dominio
celebrado entre el Instituto de Vivienda Social vy
Ordenamiento de la Propiedad y Xxxxx, visible a fojas

cuarenta y siete a cincuenta y cuatro de autos, prueba a la cual se
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ie otorga valor probatorio pleno de conformidad con lo dispuesto
peitil articulo 351 del Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado,
pues’si bien'se trata de una copia fotostatica simple, sin embargo,
la_erecilad de su contenido se robustece con la prueba
dodymental en via de informe, a cargo del mencionado instituto, de
la cual se hard referencia en lineas posteriores; por tanto, con la
prueba que se analiza se demuestra que en fecha veintitrés de
septiembre de dos mil tres, se celebré un contrato privado de
compraventa gntre “el Instituto de Vivienda Social vy
Ordenamienis de la Propiedad, en su caracter de vendedor y
Xxxxx, en su \aracter de comprador, respecto del lote con
servicios numero XxXXX h» manzana xxxxX, del fraccionamiento
XxxxX, en el municipic” de~Xxx>«, con una superficie de ciento
veintidos punto setentd\y siete”metros cuadrados, fijdndose como
precio del citado bien la<antidad4de shil ciento ochenta y uno punto
noventa y ocho veces el sai rio-minigio, equivalentes a dicha fecha
a la cantidad de cuarenta y sigte n#il seiscientos treinta y tres pesos
79/100 moneda nacional.

Documental en via de informe,-equsistente en el que
realizé el Instituto de Vivienda Social y Crdenamiento de la
Propiedad, visible a foja ciento d xcuerita y tres del sumario, al
cual se le otorga valor probatorio plel o-de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 341 del Cddigoue Pi€cedimientos Civiles
del Estado, por provenir de una dependencia pubiica;y con el cual
se demuestra que dentro de los archivos del piencionado instituto
existe un contrato de compraventa suscrito pawXXxx(; que dentro
del referido contrato aparece el nombre de Xxxxx, n aiifestando
que la misma no suscribié el referido contrato; que /el rer@rido
contrato es de fecha veintitrés de septiembre de dos mil tres,
siendo éste respecto del inmueble ubicado en lote xxxxxfimanzaiia
xxxxX, fraccionamiento Xxxxx, con una superficie d& ciento
veintidés punto setenta y siete metros cuadrados, y las siguientes
medidas y colindancias:

AL NORESTE.- En veintidés punto cincuenta metros con calle
XXXXX AL NOROESTE.- En diecisiete punto noventa y un metros
con calle xxxxx; y

AL SUROESTE.- En trece punto setenta metros con lote

XXXXX
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Que en fecha veintiuno de marzo de dos mil diecisiete, se
girdl\ el oficio numero IVSOP/DG/IJDOP/0378/2017, dirigido al
notario publigo numero xxxxx de los del Estado, licenciado XxxxXx,
recibide~por el mencionado instituto en fecha veintiocho de marzo
de \dos mil diecisiete, mediante el cual se envié orden de
escrituracion delfinmueble antes descrito a favor de XxxxXx,
derivado del juigio sucesorio intestamentario a bienes de Xxxxx
Xxxxx tramitado_ante el Juzgado Xxxxx dentro del expediente
xxxxx desconogiendo si fue concluido el tramite respectivo.

Que dg¢ntro-de lossarchivos de dicho instituto no existe
peticion alguna a\\ trasiado de escrituracién realizada por Xxxxx,
respecto del inmueble eij\cita.

Documental pdablica, |.onsistente en el instrumento
notarial nimero xxxxx§ volumen xxxxx, de fecha veintiuno de abril
de dos mil diecisiete, tirado_ante4a fefdel Licenciado Xxxxx, Notario
Publico xxxxx del Estado, (iisibie a7 fojas seis a doce de autos,
prueba que ya fue valorada er lingasque anteceden al haber sido
ofertada también por la actora i la reconvencion, por tanto dicha
valoracion se tiene aqui por reproducida eagobvio de espacio y
tiempo.

Documental Publica, cond stente erndos recibos de pago
del Impuesto a la Propiedad Raiz, vi{bles a fojas diecisiete y
dieciocho de autos, a los que se les otorga v& or probatorio pleno
de conformidad con lo dispuesto por el articulo’341-del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado, por tratarSe de documentos
provenientes de una dependencia publica»€dn_g0s que se
demuestra lo siguiente:

a) Por lo que hace al recibo visible a foja digcisieic)”se
acredita que el inmueble ubicado en avenida Xxxxx/Sin numero,
manzana XXXxX, lote xxxxX, se encontraba inscrito & \favor de
Xxxxx presentando un adeudo por concepto del impuests predial
de los anos dos mil cinco al dos mil quince, el cual ascendia a la
cantidad de tres mil sesenta y un pesos, cantidad que fuera pagada
en fecha uno de marzo de dos mil diecisiete.

b) En cuanto al documento visible a foja dieciocho, se
demuestra que el inmueble ubicado en avenida Xxxxx sin numero,
manzana XxxxxX, lote xxxxx, del fraccionamiento Xxxxx, se

encontraba inscrito a favor de Xxxxx, presentado un adeudo por
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ctoncepto del impuesto predial del afio dos mil dieciocho, el cual
asc{ndia a la cantidad de doscientos cuarenta y nueve pesos.

Inspeccion judicial con asesoramiento de peritos,
consisterit€ en la que realizd el personal de este Juzgado asistido
poryel-perito designado por la parte actora en el principal Xxxxx, en
fecha cinco de mafzo de dos mil veintiuno, en el inmueble materia
del presente juigio, prueba a la que se le niega valor probatorio
pleno de conformidad con lo dispuesto por el articulo 348 del
Cadigo de Procgdimierntos Civiles del Estado.

Primergimiente se gebe dejar en claro que la prueba
de inspeccion judijial trata sobre el reconocimiento de hechos,
lugares, circunstancias yisosas en la forma en que se encuentren al
verificarse la diligencia;” cuya fifalidad es aclarar o fijar hechos
relativos a la contiendi) que 0 kequieran conocimientos técnicos
especiales; es decir, su0bjetd akende a lo que se puede percibir a
través de los sentidos con Vi¥ificaciép’al momento.

No obstante lo anterigt, g0 es impedimento que para el
desahogo de dicha probanza sgfrealice en compaiia de un perito,
puesto que ambas pruebas estan reconocidgs por la ley, y en
consecuencia no existe impedimentopara que en el desahogo de
una inspeccion judicial el funciondiio_gue la realice pueda estar
orientado por un profesionista; por ert ) €s legal el ofrecimiento
de la prueba de inspeccidon con la asistericia-d@, un perito como en
el caso acontecio.

Ademas, la presente probanza carece ge valortal y como
previamente se habia adelantado, toda vez de=€stagautoridad no
constatd alguno de los puntos sobre los que versé dici s probanza
por medio de los sentidos, ademas de que el profesionista AXRXX,
cuya mision era orientar al fedatario tampoco cumiplié con su
cometido; se afirma ello, tomando en cuenta que éste &ficamente
realizd manifestaciones u opiniones personales, sin dar lafazén de
su dicho, lo que de ninguna manera ayudod a la suscrita a cumplir
con lo pretendido con dicha probanza.

Es importante resaltar, que dicha probanza tiene por objeto
que el fedatario publico, por medio de sus sentidos, pueda
constatar datos objetivos para los cuales no requiera mayor pericia
gue su capacidad de apreciacién; luego, si tomamos en cuenta que

la funcién del perito estad encaminada a orientar al fedatario para
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gue-de una manera mas facil pueda dar fe de lo pretendido, es
evidante que éste debe de explicar y sustentar su postura,
logratido e€n §l animo de quien inspecciona plena conviccién de ello,
lo_cual=efT el caso que se analiza no sucedid, pues se reitera el
protesionista Unicamente realizé manifestaciones u opiniones sin
sustento.

De z2hi el riulo valor de la prueba que se estudia.

VI. Asi pues, con las pruebas antes analizadas, la parte
actora reconvencionista no demostré fehacientemente la causa
generadora dg-su posesion

En primeitérniino, aduce como causa generadora de la
posesion un cointrato \erbal que celebré con los sefiores de
nombres Xxxxx y Xxxxx; sinrémb; rgo, la Unica prueba ofertada por
su parte tendiente a.-d€ mostrai” la.existencia de dicho contrato, fue
la testimonial, empero,/1a_sdscrea juez no le otorgd valor a las
declaraciones de los testiges de noimiores Xxxxx y Xxxxx, dado lo
apuntado con antelacién al pfomgnto“de valorar dicho medio de
conviccion; por tanto, Xxxxx, pbaportd medio de conviccion con el

cual se acreditara la causa generadora de |la<agsesion que alega.

Por ende, no se demuestra £I| acto_jlridico que invocd la
parte actora como causa de su pos&siOn, conflarme a los articulos
1673, 1674 1675, 1684 y 2119 del Coédig xCivil del Estado.

En consecuencia, Xxxxx, con ningung, de las pruebas
demostrd el acto por medio del cual entré a poseer el predio que
refiere en la demanda, no obstante que enfese sentido tenia la
carga de la prueba de conformidad con el articulo 233 del Cddigo

de Procedimientos Civiles del Estado.

Sirve de apoyo legal, la jurisprudencia firme, cgnsultable en
el Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, . &ribunale$
Colegiados de Circuito, Novena Epoca, XIV, diciembre ¢& 2001,

I1.3°.C.]J/2, pagina 1581, que sefala:

"PRESCRIPCION ADQUISITIVA, NO BASTA CON
REVELAR LA CAUSA GENERADORA DE LA POSESIéN, SINO
QUE DEBE ACREDITARSE (LEGISLACIéN DEL ESTADO DE
MEXICO). El articulo 911 del Cédigo Civil del Estado de México,
establece que la posesion necesaria para usucapir debe ser en

concepto de propietario, pacifica, continua y publica. De ahi que
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tuno-de los requisitos para que opere la prescripcion adquisitiva, es
el \lativo a que el bien a usucapir se posea con el caracter de
propictario W tal calidad sélo puede ser calificada si se invoca la
calsa=gerieradora de la posesion, dado que si ésta no se expone, el
juzgador esta imposibilitado para determinar si se cumple con tal
elemento. Asi, elfprecepto en comento, en cuanto a la condicion
resefada se complementa con lo dispuesto en el articulo 801 del
ordenamiento citado, en cuanto a que sdlo la posesion que se
adquiere y disfruta en"concepto de duefo de la cosa poseida puede
producir la usjieapion. De tal manera que, cuando se promueve un
juicio de usucapicy, es"menester que el actor revele dicha causa y
puede ser: el hecho 0 a to juridico que hace adquirir un derecho y
que entronca con la causa;-€l do¢imento en que consta ese acto o
hecho adquisitivo; el“€ arecho mismo que asiste a una persona y
que la legitima activa o’pasivamontd, tanto para que la autoridad
esté en aptitud de fijar I\ cafidadfde la posesion, originaria o
derivada, como para que se pdedd comiputar el término de ella, ya
sea de buena o mala fe. Por lofcdal, si alguna de las partes invoca
como origen generador de su posesion, wagcontrato verbal de
compraventa, ello no significa que haya cumplido con el requisito
citado, pues la adquisicion, desde (L punto dé,vista juridico, es la
incorporacion de una cosa o derecho a1 \esfera patrimonial de una
persona, en tanto que aquella declaracion_sClamente constituye
una expresion genérica que se utiliza para poner de #ianifiesto que
un bien o un derecho ha ingresado al patrimoyiio de uria persona,
pero no indica, por si misma, el medio o forrid=ef que se ingreso,
como tampoco sefala las cualidades especificas o los & ’ectos de la
obtencion, ni precisa si esa incorporacion es plena o limitaga, 97 es

originaria o derivada. Consecuentemente, en términos de los

numerales aludidos asi como de su _interpretacion _afmonica”y

sistematica con los demas que se refieren al titulo tercero (De la

posesion), titulo cuarto (De la propiedad en general y de los

medios para adaquirirla) y capitulo gquinto (De la usucapion), no

basta con revelar la causa generadora de la posesion, sino que

debe acreditarse. Lo cual se corrobora con la jurisprudencia de
rubro: "PRESCRIPCION ADQUISITIVA. PARA QUE SE ENTIENDA
SATISFECHO EL REQUISITO DE LA EXISTENCIA DE LA 'POSESION
EN_CONCEPTO DE PROPIETARIO’ EXIGIDO POR EL CODIGO CIVIL
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PARA _EL DISTRITO FEDERAL Y POR LAS DIVERSAS
LEGESLACIONES DE LOS ESTADOS DE LA REPUBLICA QUE
CONFIENENYN, DISPOSICIONES  IGUALES, ES NECESARIO
DEMOGTRAR I A EXISTENCIA DE UN TITULO DEL QUE SE DERIVE

LAYOSESION.", en la que la entonces Tercera Sala de la Suprema

Corte de Justiciadde la Nacion Illegd a la _misma conclusion, al

analizar los articulos 826, 1151, fraccion I y 1152 del Codigo Civil

para el Distrito Federal en Materia Comun y para toda la Republica

en Materia Fegeral, que contienen iguales disposiciones que los
articulos 801,/911, fraccion' I y 912 del Cddigo Civil del Estado de

México.” (Lo subrixado es propio).

Lo anterior, hacy) innecesario el analisis de los demas
elementos necesarios para presg.ibir, que lo son, que la posesion
sea pacifica, continua |\ pubiica;”€omo lo prevé el articulo 1163
fracciones II, III y IV -delgCéddigo €ivil del Estado, pues si no se
demostré la causa de la pesesion gor parte de la actora, resulta
intrascendente si se demostro algune”de los otros requisitos, pues
en principio, lo que se tenia gde demostrar es el titulo o la causa

por la que se entrd a poseer el inmueble.

VII. Toda vez que fue declagada improcedente la accion de
prescripcién positiva, esta autoridad _consitGera innecesario el
estudio de las excepciones opuestas por !'a-actera en el principal,

pues a nada practico conduciria.

Sirve de apoyo a lo anterior, la ejegUtoria de amparo
pronunciada por el Primer Tribunal Colegiad ,deiSexto Circuito,
correspondiente a la Octava Epoca, visible en el Semai ario Judicial
de la Federacion XV-II, Febrero de 1995, Tesis VI.10.86“CmRdgira

335, que es del tenor literal siguiente:

"EXCEPCIONES. RESULTA OCIOSO EXAMINMNA LAS, SI
NO SE ACREDITO LA ACCION. No habiendo acreditado_ €I actor la
accion que ejercitd, se debe absolver al demandado de las
prestaciones reclamadas, de donde resulta que es ocioso estudiar
las excepciones que este ultimo haya opuesto, en virtud de que
éstas se caracterizan como el medio de defensa que se opone a la
vida juridica o a las incidencias de la citada accion, y si ésta no se
justifica, y por ende no se materializan sus efectos, la oposicion

qgue se haya hecho valer en su contra ya para dilatarla o para
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Gestruirla, es de innecesario andlisis al dejar de existir la materia a

coif sovertir".

Es megester sefalar que la legitimacion pasiva en la causa,
per™T0 que hace al Xxxxx asi como Xxxxx y/o Xxxxx, al ser una
conwicion de la procedencia de la accion, es estudiada de oficio por
esta juzgadora,”¢ncontrando que por lo que hace a los antes
mencionagdns, ng existe legitimacidon pasiva, ya que la prescripcion
adquisitiva solicitedagno _afecta sus intereses juridicos, pues si bien,
se encuentran/sdjetos a la respectiva orden de inscripcién de la
sentencia enAlasg de quesiuere procedente la accidén, y ello como

mero acto adminig sativo-no los legitima en la causa.

Sirve de apoyo a0 amsagior, Jurisprudencia de la Epoca:
Novena Epoca, Registro? 189294, Instancia: Segundo Tribunal
Colegiado en Materia Clyil-del-Sexto, Circuito, Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion y€w-Gaceta, focalizacién: Tomo XIV, Julio
de 2001, Materia(s): Civil/ Comuwsf, Tgsis: VI.20.C. 1/206, Pag.
1000, cuyo rubro y texto dice:

“LEGITIMACIO'N, ESTUDIO OFISIQASO DE LA. Lla
legitimacion de las partes constituye un presdpuesto procesal que
puede estudiarse de oficio en cual_uier-fase del juicio, pues para
que se pueda pronunciar sentencia en- wer del actor, debe existir
legitimacion ad causam sobre el derecho”sust€acial, es decir, que
se tenga la titularidad del derecho controvertido,~a fin de que

exista una verdadera relacion procesal entre los’interesados.”

VIII. Consecuentemente, se declara que XxXx. x, no probd

los hechos constitutivos de su accién de prescripcidn pdsitiva.

Se invoca, la jurisprudencia firme, Novena Epoda; Registro:
190846, Instancia: Tribunales Colegiados de Cireuitoe Fuente
Semanario Judicial de la Federacidon y su Gaceta, XII, Dicig mbre de
2000, Materia(s): Civil, 1.60.C. J/25, pagina 1137, que es del rubro

y texto siguiente:

“"ACCION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA. Si bien es cierto
que el estudio de los elementos de la accién debe hacerse de oficio,
también lo es que ello unicamente es asi, en tratandose de las
sentencias de primer grado, o bien de aquellas de segunda

instancia, cuando el inferior omita su estudio y la Sala responsable
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fesuelva en plenitud de jurisdiccion; pero si existe por parte de
agdl | pronunciamiento al respecto, el tribunal de alzada sdlo podra

ocuparse de'su analisis cuando exista agravio en ese sentido.”

Por todo lo anterior, se absuelve a Xxxxx, de las

pregtaciones que le fueron reclamadas.

No se hacg especial condena en el pago de gastos y costas,
toda vez<{@emaayactualiza el supuesto del articulo 129 del Cddigo de
Procedimientos /Civii¢®del Estado, dado que la accion de
prescripcidn agquisitiva, necesariamente tiene que ser decidida por
la autoridad”jugitial, pués el articulo 1168 del Cddigo Civil del
Estado, prevé que’dl g hubiere poseido bienes inmuebles, por el
tiempo y con las condiCioneag exigidas por el cédigo, para
prescripcién, puede promover jdicio contra el que aparezca como
propietario de esos bielhs-€n i Registro Publico, a fin de que se
declare que la prescripciéftise hacongsumado, y que ha adquirido,

por ende, la propiedad.

IX. Se procede al estfidio de la accién reivindicatoria
promovida por XxxxXx, la cual, a criterio_de la suscrita juez,

resulta procedente, por las siguientes-fazoneg.

De acuerdo al articulo 4° @isl-Codigo, de Procedimientos
Civiles del Estado, la reivindicacidon, co\ypete al propietario de la
cosa que no la tiene en su posesion, para gG. se declare que le
corresponde el dominio de ella, y que el poseedor-se la entregue
con sus frutos y accesiones, en los términgS presciitos por el
Cadigo Civil.

Del articulo citado se colige, que quien promueve la accion

reivindicatoria debe acreditar:
a) la propiedad de la cosa que reclama;

b) la posesion por el demandado de )i cosa

perseguida; y

c) la identidad de la misma, o sea que no pueda
dudarse cual es la cosa que pretende reivindicar, y a la que

se refieren los documentos fundatorios de la accion.

Sirve de apoyo a lo anterior, la jurisprudencia firme emitida

por el Segundo Tribunal Colegiado del Sexto Circuito, consultable
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€n _eif Semanario Judicial de la Federacién, correspondiente a la
Oct®/a Epoca, 53, Mayo de 1992, VI.2.J/193, pagina 65, que

senala:

"ACCION REIVINDICATORIA. SUS ELEMENTOS. La
reiviridicacion compete a quien no esta en posesion de la cosa de la
cual tiene la propiedad y su efecto es declarar que el actor tiene
dominio sghre elia y se la entregue al demandado con sus frutos y
accesiones. Asi, guicn. la_ejercita debe acreditar: a).- La propiedad
de la cosa quelréclama; b).- La posesion por el demandado de la
cosa perseguida & c).- L@ identidad de la misma, o sea que no
pueda dudarse cucl-€s |a"cosa que pretende reivindicar y a la que
se refieren los documer ios fundatorios de la accion, precisando
situacion, superficie y Ainderog, hechos que demostrara por

cualquiera de los medio\de prueba reconocidos por la ley.”

En el caso concrd o XxxXX.rafirma ser propietaria del
inmueble ubicado en el lote_numerg/ XXxXxxX, manzana XxxXxX,
avenida Xxxxx, del fraccionamiepio-Xxxxx, de esta ciudad, con una
superficie de ciento veintidos punto setenta y siete metros
cuadrados, y las medidas y colindancias de{cribas en el basal,
mismo que adquirid por una comyraventa” gque- realizd en fecha

veintiuno de abril de dos mil diecisiete.

Indicando que Xxxxx, en fecha trite dglseptiembre de dos
mil dieciocho, tomd posesién de dicho bien, sii»ningén derecho,
autorizacién, ni consentimiento de su parte, qué€ a partit de dicha
fecha la accionante ha dejado de tener el u<,,.geCe Yy disfrute de

dicho bien, pues la demandada la ha privado de dicho ¢recho.

Agrega que derivado de dicha desposesidn, la de/nandaca le
ha ocasionado una serie de dafos y perjuicios, que se/traducen en
la privacién de una ganancia licita correspondienté a{\ renta”o
alquiler que se ha generado desde el dia en que fue desposeida,

cuyo importe sera determinado por peritos en la secuela procesal.

Finalmente, adujo que se presentd el dia cuatro de
septiembre de dos mil diecinueve, en el domicilio de la ahora
demandada para pedirle que retirara sus articulos de su predio,
negandose ésta a hacerlo, por lo que se ve en la necesidad de

promover el presente juicio.
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Xxxxx, en términos del articulo 235 del Cddigo de
Prg€adimientos Civiles del Estado, ofrecié diversas pruebas mismas
gue ya fuergn valoradas en lineas precedentes, por lo que tal
valosaeidTi se tiene aqui por reproducida en obvio de espacio y
tierppo.

Con las pryebas aportadas, quedé demostrado que la parte
actora es _propielaria del inmueble motivo de la controversia, el
cual posee la parte demandada, sin que exista duda de cual es la
cosa que se pjetende reivindicar y a la que se refiere la copia
certificada defla escritura qque como documento fundatorio de su
accion exhibié la\parte actora con su demanda, quedando asi
acreditados todos los \\lementos de procedencia de la accion
reivindicatoria.

En efecto, en il uicio, rio sélo se demostré la propiedad del
inmueble que se reclama, sirio tambien que la demandada tiene la
posesion del mismo, y que existe idéntidad, ya que segun se vio
previamente, con la prueba cofifesionat’a cargo de aquella asi como
la accién reconvencional de ppescripcidn ejercida por Xxxxx, se
tuvo por demostrado que ésta tiene la posesign del inmueble que
se le demanda, lo cual es evidente de que s¢ prueba el elemento
posesidn, asi como la identidad.

A las anteriores consideraciones \sifve de apoyo legal, la
tesis emitida por el Segundo Tribunal Coleliiado del Segundo
Circuito, consultable en el Semanario Judicial”de +d Federacion,
correspondiente a la Octava Epoca, XI, marz6 de 1993, pagina
196, que sefnala:

“"ACCION REI VINDICATORIA, IDENTIFICA 5ION DEL
INMUEBLE, CUANDO LA DEMANDADA CONFIESA VLA
POSESION EN LOS TERMINOS PROPUESTOS POR LA
ACTORA. El inmueble objeto de la accion reivindicat&sia queda
plenamente identificado cuando la parte demandada contiesa que
se encuentra en posesion del predio que el actor reclama en el
escrito de demanda, pues esto constituye un reconocimiento
expreso de identidad del bien, y por esa causa, no requiere de
ningun otro medio de conviccidon.”

Asi como la diversa Tesis Aislada (Civil), Semanario Judicial
de la Federacion, Sexta época, Tercera Sala, Volumen LII, Cuarta

Parte, Registro: 803284, de Texto y Rubro siguiente:
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"REIVINDICACION, IDENTIFICACION DEL
PRi{ DIO. PRESCRIPCION OPUESTA POR EL DEMANDADO. EI
hechd™ deée \que los demandados opongan Ila excepcion
de_nsegeripcion de los derechos de propiedad que deduce el actor
en el juicio reivindicatorio y de que uno de ellos contrademande
esa misma prescripcion, constituye el reconocimiento por ellos de
que existe- la identidad del bien que niegan, y que lo estan
poseyendo, puesto que al oponer como excepcion la prescripcion, y
hacerla valer adlenias-como accion reconveniente, no llevaban otro
proposito quejlegrar que elfjuzgador reconociera y declarar que por
el tiempo que tiknmen-de poseer el inmueble que se les reclama
adquirieron su propiedacy”

X. Del escrito de“contesta¢.6n a la demanda presentado por
Xxxxx, se desprend() que -hize-valer como excepciones las
siguientes:

Excepciones de de alta deZiccion derecho en la actora
para demandar las prestacion€s afque”se refiere en el proemio de
sus demanda, pues afirma o se han reunido los extremos
requeridos por el articulo 1 del Cédigo de Preagsimientos Civiles del
Estado y ademas su posesion es de fecha postérior a la de la actora
en el principal.

Medios de oposicién que resultari mprocedentes, siendo que
con las pruebas aportadas, la actora /demditré los elementos
necesarios para la procedencia de la accion ieivirdicatoria que
ejerce, insistiéndose que con la copia certifigdda de ia escritura
publica base de la accion demostré que es prcietariagdel inmueble
cuya reivindicacion pretende, de igual manera, no re uitd ser un
hecho controvertido que el mismo lo posee la demandaud)y ni
tampoco que el predio reclamado y el que posee la derandada sea
el mismo; por tanto, adversariamente a lo sosteni@» por -a
oponente si le asiste el derecho a la actora en el principal de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 1 del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado, para demandar como lo hace;
ademas con ninguna de las pruebas aportadas por su parte
demostré que la posesidon del inmueble la tiene desde una fecha
diversa a la sefialada por la accionante; de ahi que resulte

improcedente la excepcidon que se analiza.
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Excepcion de prescripcion positiva, consistente en que a
laA€:sha han pasado mas de diecinueve afos desde que comenzé a
posecr el infyueble materia de este juicio.

MiSma que es improcedente, dados los argumentos vertidos
por\ la suscrita al momento de abordar lo relativo a la accién
reconvencional, lef cuales se dan aqui por reproducidos como si a
la letra se insertagsen.

Excepcion de falta de legitimacion de la actora para
ejercer la acqion reivindicatoria, dado que la escritura que la
ostenta comg.-supuesta pfropietaria estd viciada de nulidad al
haberse firmad¢, cuando el antecedente aun no estaba
debidamente inscrito, \a la Secretaria de Gestion Urbanistica,
Ordenamiento Territorial, Catastial, Registral del Estado y cuya
escritura no se encu€ tra debidamente inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad_y del-Comercid en el Estado.

Medio de defensa qu\es-impi@cedente.

Por un lado dispone £ asictd 1675 del Codigo Civil lo
siguiente:

“"Para la existencia del contratag se requiere: 1I.-
Consentimiento; II.- Objeto qug puedz ser materia del
contrato.”

Por su parte el diverso numeral-Z 196, del cuerpo normativo
antes invocado establece:

“La ilicitud en el objeto, en la causa o en-“ia condicion
del acto produce su nulidad, ya absoluta, ja relativa, segun
lo disponga la ley.”

Como se puede apreciar, para que un acto jui'dico exista
requiere dos elementos el consentimiento y el objeto, rmhismos®ue
se colmaron en el contrato de compraventa que g¢gonsta en el
instrumento notarial fundatorio de la accién.

Por otro lado, la excepcionante argumenta como _tausa de
nulidad de dicho acto que la escritura se haya firmado cuando aun
no estaba debidamente inscrita ante la Secretaria de Gestidon
Urbanistica, Ordenamiento Territorial, Catastral, Registral del
Estado y cuya escritura no se encuentra debidamente inscrita ante
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado,
siendo que por lo que hace a la primera alegacion, ésta es

intrascendente, pues atendiendo a lo preceptuado por el arabigo
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1677 del cédigo sustantivo de la materia los contratos desde que

se-(aerfeccionan obligan a los contratantes no sdélo al
cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a

las.cows€cuencias que, sequn su naturaleza, son conforme a
la huena fe, al uso a la ley, entonces, con independencia que a

la fecha en que se&fcelebrd el contrato fundatorio haya estado o no
inscrito el antec¢dente ante la referida independencia, ello no le
resta de ningun_valor a tal acto juridico, atendiendo a que la
inscripcidon en /la—aludida dependencia tiene efectos meramente
declarativos y-de ninguna/ manera, pueden ser constitutivos de
derechos tal y coiao dispone el articulo 2876 del precitado cuerpo
de leyes; entonces, “ef\nada afecta la falta de inscripcion del
antecedente contenido en ei"docy . mento fundatorio.

Por lo que hae€ a la segupda peticidn, resulta una falacia
que la compraventa enque-Xx¥~X, Mace valer su accion tampoco
se encuentre inscrita en el RegiStroZ’Ublico de la Propiedad, pues
ésta quedo registrada bajo elgumeroxxxxx, libro xxxxx, de fecha
veintisiete de julio de dos mil &iecisiete, tal y como consta de la
foja diez del sumario.

Razones por las cuales resulta improdedente la excepcidn
que se analiza.

Excepcion de litisconsorcio | sivo, consistente en que
atendiendo a que el inmueble objeto del pi{sente juicio le fue
vendido por los sefiores XXxXXX Yy XXXxX, ics_-uede causar
afectacién a éstos.

Excepcion que ya fue resuelta mediantiwproveisdo emitido en
fecha diecisiete de diciembre de dos mil diecinueve, »@éclarando
improcedente la misma.

De igual manera de la contestacion a log~ hechos Ila
demandada opuso las siguientes excepciones:

1) Excepcion que se desprende de la respuesta dada al
hecho identificado como dos, consistente en que la escritura
exhibida por la accionante esta viciada de nulidad dado que la
supuesta vendedora de la hoy demandada adquirié supuestamente
del Instituto de Vivienda Social y Ordenamiento de la Propiedad, en
el ano dos mil diecisiete.

Punto de oposicion que es improcedente; cabe hacer

mencion que segun se demostr6 en autos con la prueba
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documental en via de informe a cargo del mencionado instituto,
guel'0 evidenciado que el inmueble objeto de la presente litis, fue
adquirido poi Xxxxx, en fecha veintitrés de septiembre de dos
mil.t=es7"y si bien en el antecedente aparece que la vendedora de
la accionante, es decir, la sefiora Xxxxx, lo adquirié en fecha veinte
de abril de dos mil diecisiete, ello obedece a que fue hasta el dia
veintiocho de marzo de dos mil diecisiete, mediante el cual se
envio al aludido instituto la orden de escrituracion del inmueble
antes descrito g favor de la antes mencionada, derivado del juicio
sucesorio intestamentario # bienes de XxxxX, por tanto, no existe
alguna razon pariideciarar la nulidad pues el inmueble se vendio
desde el afno dos mil'tris, y el hecho de que la escritura se haya
otorgado hasta el ano”des mil) diecisiete, no le resta ninguna
validez a dicho instrufi anto, plessse reitera, los contratos surten
sus efectos desde su celépracion.

XI. En el contexto ¢ loaludido, se declara que Xxxxx, si
probd su accién reivindicatorig’y 13fdemiandada Xxxxx, no acredito
la procedencia de sus excepcionpes.

En consecuencia, se declara que Xx»aas:, es propietaria del
inmueble identificado como lote de térreno /itmero xxxxXx, de la
manzana XXxxX, ubicado en avenla_Xxxxx, .del fraccionamiento
Xxxxx, de esta ciudad con una superficiC\de ciento veintidés punto
setenta y siete metros cuadrados y con las md lidas y colindancias
detalladas en el escrito inicial.

Se condena a la parte demandada XxxxX, a la d&socupacién
y entrega real y material a la parte actora del“wrileble identificado
como lote de terreno nimero xxxxX, de la manzana xx, %X, ubicado
en avenida Xxxxx, del fraccionamiento Xxxxx, de esta/ciucau®on
una superficie de ciento veintidds punto setenta y jiete metros
cuadrados; desde luego, con todos sus frutos y accesiol es en lds
términos prescritos por el Cédigo Civil.

Se absuelve a la parte demandada Xxxxx, del pago de
dafios y perjuicios que ha ocasionado a Xxxxx, y que las hace
consistir en las ganancias licitas que ha dejado de percibir y que
puedan cuantificarse en las rentas que genera el inmueble objeto
del juicio, toda vez que no hubo prueba alguna que probara la
cuantia o los dafos y perjuicios causados a la parte actora; puesto

gue el articulo 1979 del Cddigo Civil, se entiende por dafio la
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pérdida o menoscabo sufrido en el patrimonio por la falta de
curitalimiento de una obligacion, y toda vez que el actor omite
sefalar en [§ demanda, en qué consistio ese menoscabo, siendo
gquetratandose de dafios y perjuicios, de una prestacion
accesoria de la reclamacion principal, el actor estaba
obligado, a efecio de no dejar en estado de indefension al
demandado, a/ narrar sucintamente los hechos que los
originaron y asimismo acreditar que se generaron como una
consecuencia/dei’hecho que se invoca.

Sirve de“apoyo legai, la tesis consultable en el Semanario
Judicial de la Fed(xacién, Tribunales Colegiados de Circuito, Octava
Epoca, VII, mayo'de 1994, pagina 179, que sefiala:

“DANOS Y PERJUICIOS. DEBEN SENALARSE DESDE LA
DEMANDA EN QUE< CONSISTEN, SIENDO IMPROCEDENTE
QUE SE SUBSANEN"  POSTERIORMENTE A TRAVES DE
PRUEBAS EN EL JUICIO. \Tratandsse en la especie los dafnos y
perjuicios de una prestacion giccegoria”de la reclamacidon principal,
la sociedad actora estuvo obligi#da, a efecto de no dejar en estado
de indefension al demandado, a narrar susigtamente los hechos
que los originaron, y asimismo acredita que’se generaron como
una consecuencia inmediata y dir€ sta_alafalta de cumplimiento
parcial de la obligacion principal de forit alizar la transmision de la
propiedad del inmueble en favor de la_actord ), convenida por los
colitigantes, por via de dacion en pago, lo que”no_eCurrio puesto
que, la empresa actora sélo se constrind a magifestar h el escrito
de demanda que se causaron dichos dafos ySwerjuicios y que los
mismos serian cuantificados en el momento procesal \sortuno, lo
cual es ilegal pues al omitirse la narracion precisa de €50s tic¥ios
falté la materia misma de la prueba de los mismos, resultando por
ello indebido que hasta el momento del ofrecimiento’y de&l\ahogo. de
las pruebas mencionadas, con anterioridad, se precisen |05 hechos
omitidos, ya que en esa forma, ademas de variar la litis del juicio,
colocd al enjuiciado en estado de indefension al no haber tenido la
oportunidad de contestar y probar sobre esos hechos que no fueron
materia de debate.”

Ahora bien, por lo que hace a que dichos danos deben ser
calculados en atencidon a las rentas que genera el inmueble objeto

del juicio, calculadas cada una de ellas a razén de mil quinientos
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pescs mensuales, ello es improcedente pues con las pruebas que
ofré&iid, en contravencion a lo dispuesto por el articulo 235 del
Codigo de” Rrocedimientos Civiles del Estado, no demostré que
hubiarer™Sido devengadas y obtenidas por el ocupante, y la prueba
de Wue se produjeron no puede rendirse validamente en ejecucion
de sentencia.

Se invoca/la tesis emitida por el Tercer Tribunal Colegiado
en Materia Civil del Tercer Circuito, consultable en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, correspondiente a la Novena
Epoca, XXVIIE,~septiembres/ de 2008, 1.3°.C.704 C, pagina 1169,
que indica:

“"ACCION REI\INDICATORIA. LAS RENTAS DEL
INMUEBLE QUE SE RECLAMAN COMO FRUTOS SON
DIFERENTES DE 7S QUE SE DEMANDAN EN VIA DE
PERJUICIOS (COMPLEMENTCADE LA TESIS 1.30.C.335 C,
PUBLICADA EN LA PAG. VA 1237, TOMO XVI, JULIO 2002,
NOVENA EPOCA, DEL SEMANARIO JUDICIAL DE LA
FEDERACION Y SU GACET/Aj. Este tribunal complementa el
criterio de la tesis citada en el rubro, en |a=gge esencialmente se
sostiene que cuando se ejercita” la afcidon reivindicatoria
reclamando el pago de rentas de ul\inmueble a titulo de los frutos
generados y también en via de los perjdiiics ocasionados, segun su
naturaleza juridica, existen notas relevantes<€iue las distinguen,
entre otras, las siguientes: 1. El pago de rentas corfio frutos son
una accesion del predio desposeido y debe depiostrarse” dentro del
juicio que fueron obtenidas durante la ocupacicwsii€gitima por parte
del demandado, porque la prueba de que se produjerc» no puede
rendirse validamente en ejecucion de sentencia; 2. Enfcamuoio) el
pago de rentas como perjuicio son representativas de la ganancia
licita que dejo de obtener el propietario durante el tien#0o en gde
no tuvo la posesion del bien y que esta obligado a ‘Cubrir el
ocupante por su culpa o negligencia; 3. Ademas, el pago de las
rentas como fruto es de caracter objetivo, pues parte de la
hipotesis de que ya fueron devengadas y obtenidas por el
ocupante, mientras que el perjuicio es de caracter genérico y
susceptible de prueba, porque son ganancias que pudiera haber

obtenido el actor si es que hubiese tenido la posesion del bien; 4.

El pago de rentas es una prestacion accesoria a la accion
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reivindicatoria, cuando se le clasifica como una ganancia
lici{? _que ha dejado de obtener el propietario del bien
inmueble que fue desposeido por otra persona de manera
ilecitinva,” y por ende, esta ultima esta obligada a cubrir

siempre que sean comprobadas las bases de ese perjuicio
durante el juicict” (lo subrayado es propio)

No _se hage condena en costas, conforme a lo dispuesto en
el articulo 129 del Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado,
pues no le es jimputable a la parte actora la falta de composicion
voluntaria de/la controvergia, ya que la ley ordena que la accion
reivindicatoria ‘del 2 ser decidida por autoridad judicial conforme a
lo sefialado por €l articC» 4° del Cédigo de Procedimientos Civiles
del Estado, y, ademas; limitd s actuacion, en el desarrollo del
proceso, a lo estricté nenteindispensable para ser posible la
definitiva resolucién deliiegecio.

Sirve de apoyo a "\ anterici" la siguiente jurisprudencia
emitida por unificacion de fCritefios”emitida por el Pleno del
Trigésimo Circuito, correspondigfite a la Décima Epoca, consultable
en la Gaceta del Semanario Judicial de |la=Raderacién, Libro 17,
Abril de 2015, Tomo II, P.C.XXX. J/1x¥C (103}, visible en la pagina
1121, con rubro:

“COSTAS. EL EJFERCICIO DE
LA ACCION REIVINDICATORIA ACTUALIZAL. LA EXCEPCION
PARA SU CONDENA PREVISTA EN EL ARYICULO 129 DEL
CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES/DEL ESTADO DE
AGUASCALIENTES. El articulo indicado estat.we€ exaspciones a la

regla general de condena en costas prevista en el artiiwio 128 del

Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado de Aguasdaliernied al
sefalar que para no condenar en costas a la parte que'pierde en el
juicio, es necesario que: I. No le sea imputabie &\ falta de
composicion voluntaria de la controversia; y II. Haya lipiitado su
actuacion en el desarrollo del proceso a lo estrictamente
indispensable para hacer posible la definitiva resolucion del
negocio. Asi, en la primera hipdtesis, a la parte no le es imputable
la falta de composicidon voluntaria de la controversia, entre otros
supuestos, cuando la ley ordena que se decida necesariamente por
la autoridad judicial. Ahora bien, conforme al articulo 40. de la

codificacion citada, la procedencia de la accion reivindicatoria tiene
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Coma” efecto juridico declarar que corresponde al propietario de la
cost\ cuya posesion no tiene, su dominio, y que el poseedor debe
entregarsela\con sus frutos y accesiones; en consecuencia, como
no_.2xisl€ posibilidad de que las partes obtengan dicho efecto
juridico sin ocurrir ante los tribunales, se concluye que esta norma
contiene un mand@to para que el particular acuda ante el érgano
jurisdiccional pana que se pronuncie respecto de la procedencia o
improcedencia de la reivindicacion, y por tanto, cuando se ejerce
la accion corresporidiente, se actualiza un caso de excepcion para
condenar en gostas conforphe al articulo 129 referido, consistente
en que al perdeiwr no le es imputable la falta de composicion
voluntaria de la controve ssia.”

Por lo anteriormiente” exjuesto y fundado y con apoyo
ademas en lo dispuest®) por lgs asticulos 79, fraccion III, 81, 83,
84, 85 y 89 del Codige de-Procadimientos Civiles del Estado, se
resuelve:

PRIMERO. La suscritagjuez’es competente para conocer del
presente juicio.

SEGUNDO. Se declara que la actosagen la reconvencidn
Xxxxx, carece de accién para demanday’ a Xxxxx, por la
prescripcidén positiva del inmueble ri_ ateria detpresente juicio.

TERCERO. Se absuelve a XX xx, de las prestaciones
reclamadas en la accién reconvencional.

CUARTO. Se estima que los deriandddos en la
reconvenciéon Xxxxx, Xxxxx y/o Xxxxx, careten de légitimacion
pasiva.

QUINTO. Se declara que Xxxxx, es projietaria del
inmueble identificado como lote de terreno nimero xXxxx, o€ la
manzana XxxXxX, ubicado en avenida Xxxxx, del fragCionamiento
Xxxxx, de esta ciudad con una superficie de ciento veint{ilds punto
setenta y siete metros cuadrados, y con las medidas y colf#idancias
detalladas en el escrito inicial.

SEXTO.- Se condena a la parte demandada Xxxxx, a la
desocupacion y entrega real y material a la parte actora Xxxxx,
del inmueble identificado como lote de terreno nimero xxxxx, de la
manzana XxxxxX, ubicado en avenida Xxxxx, del fraccionamiento
Xxxxx, de esta ciudad con una superficie de ciento veintidds punto

setenta y siete metros cuadrados y con las medidas y colindancias
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detaliadas en el escrito inicial, desde luego, con todos sus frutos y
acc(siones en los términos prescritos por el Codigo Civil.

SEPTIMO. Se absuelve a la demandada de la prestacidn
gue=se=re€Ciaman en el inciso c).- del capitulo de prestaciones del
escyito inicial de demanda.

OCTAVO. o se hace condena por lo que hace a gastos y
costas, respecto 4 ambas acciones.

NOVENO. En términos de lo previsto en el articulo 73
fraccion II, de/ la~Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Piblica, publicida en el Diario Oficial de la Federacidn
el dia trece de ag sto-de dos mil veinte, se ordena se proceda a la
elaboracion y publicacica de la versidon publica de la presente
sentencia siguiendo lo~estableciiio en los Lineamientos para la
Elaboracion de Versiof 2s Pubiicas—de Sentencias y Resoluciones
dictadas por los Juzgades y-Salao dgf Poder Judicial del Estado de
Aguascalientes.

DECIMO. NOTIFIQUESE PEXSONALMENTE Y CUMPLASE.

Asi definitivamente lo /entencié y firma la Licenciada
LORENA GUADALUPE LOZANO HERRERAuez Primero de lo
Civil del Estado, asistida del Secretatio de AcCuerdos que autoriza
LICENCIADO ADOLFO GONZALE{ \GIACINTT. Doy fe.

El LICENCIADO ADOLFO GONZALEZ GIAZINTI, Sécretario de
Acuerdos de este Juzgado hace constar que lowgr€sente resolucion
se publicé en lista de acuerdos con fecha cinco de m.y0 de dos
mil veintiuno. Conste.

KARY*

El (la) Licenciado (a) KARINA VANESSA _“EDINA
GONZALEZ, Secretaria Proyectista, adscrito(a) al Organo
Jurisdiccional, hago constar y certifico que este documento
corresponde a una version publica de la sentencia o resolucion
(1435/2019) dictada en (cuatro de mayo de dos mil veintiuno) por
el (Juez Primero Civil), constante de (treinta y cinco) fojas utiles.
Version publica elaborada de conformidad a lo previsto por los

articulos 30 fracciones XII y XXV; 69 y 70 de la Ley de
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ransparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de

calientes y sus Municipios; 113 y 116 de la Ley General de

ctavo de los Lineamientos Generales en Materia de

icacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como para la

escrituras) informacién que se considera
ial) por actualizarse lo sefialado en los
supuestos norm cita, ademas de lo dispuesto por los
, 3°,11, 12 y 99 de la Ley de Proteccion
de los Sujetos Obligados del

articulos 1°, 2° fraccion
de Datos Personales

Estado de Aguascalien icipios. Conste.
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